Stanovy Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu ¢p. 600,
ulice Malkovského, Praha 18 — Letiany

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikt jednotek je pravnickou osobou, kterd vznikla na zékladé¢ zakona
¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zdkony (zakon o
vlastnictvi bytll), ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Cleny spoletenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostori v domé (dale jen
"jednotka"), spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zdkon¢ €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,zakon‘), dale jen "Clen
spoleCenstvi".

Clanek II
Néazev a sidlo spolecenstvi

3. Nazev spolecenstvi je Spolecenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 600, ulice
Malkovského, Praha 18 — Letiiany.

4. Sidlo spolecenstvi vlastnik jednotek je na adrese Malkovského 600, Praha 18 —
Letiany, PSC 199 00

Clének IIT
Ugel spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu ¢p. 600, ulice Malkovského, Praha 18 — Letiiany (dale
jen ,spoleCenstvi) je pravnicka osoba zaloZena za ti€elem zajiStovani spravy, provozu, oprav
nemovité véci a dalSich Cinnosti souvisejicich s provozem spolecnych ¢asti nemovité véci.
Nemovitou véci je pozemek parc. ¢islo 757/11 (dale jen ,,pozemek®) a na ném stojici budova
¢.p. 600 (dale téz jako ,,dam*) vedené na listu vlastnictvi 2578 a dale pozemek parc. Cislo
757/158 a pozemek parc. Cislo 757/159 vedené na listu vlastnictvi 9312, vS§echny nemovitosti
jsou vedené u Katastru Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha, k. u.
Letnany. Pfi napliiovani svého tcelu je spoleCenstvi zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spole¢enstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem, to se vSak netyka
vkladi finan¢nich prostiedki spolecenstvi na bankovni ucty spolecenstvi.



Clanek IV
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikil je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky. Za
dluhy spolecenstvi vlastnikl ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé¢, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi mayji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni Clenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha
hlasu je nedélitelna.

Spolecenstvi vede seznam ¢lend spolecenstvi. V seznamu c¢lenti spolecenstvi musi byt u
kazdého vlastnika (spoluvlastnika) jednotky uvedena vedle jména, ptijmeni, data narozeni
a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni.

Clének V
Clenska prava a povinnosti vlastnikii jednotek a jejich uplatiiovani

Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi uvedena v piisluinych

ustanovenich zakona a té€chto stanov a mé zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré cCinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organii spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem,

d) ptedkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptfipadnych
pieplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolec¢enstvim a do podkladl, z nichz vychazi
uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt, jakoz i
uzivat spolecné Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né Casti.



2. Clen spoletenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a Clena spoleGenstvi uvedené

Vv prislusnych ustanovenich zdkona a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a)

b)
c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnt spolecCenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluZzby, za spotfebu vody a tepla, a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

platit pfispévky ur¢ené na odméenovani osoby, ktera diim spravuje, nebo ¢leniim jejich
organli, na vedeni ucetnictvi a na ekonomickou a technickou spravu, a na podobné
naklady vlastni spravni ¢innosti, které se rozvrhuji na kazdou jednotku stejn¢,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatizeni domu
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni, jakoz i
zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo bytu,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich vlastnikii jednotek; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadet tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnika jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zdkon, provadéet upravy jen
se souhlasem vsech vlastnika jednotek nebo na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se vSemi vlastniky jednotek v domg,

odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpisobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni tepla, plynu a vody v jednotce
a odecCet namétenych hodnot,

umoznit po piedchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespoil 3 dny predem,

oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potifebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spolecenstvi a pro potieby spravy domu,
oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikii své domacnosti,
domacnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo
stanoveni vySe prispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu clena
domadcnosti, a to nejpozdéji do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo,

umoznit pifi stavebni upravé svého bytu do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu predem
vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu,

zdrzovat se vSeho, co brani udrzbé, oprave, uprave, piestavbé €i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné€ rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na
spolecné casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To
plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro métfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii,

udrzovat sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZzivani.



ORGANY SPOLECENSTVI

Clének VI
Spolecna ustanoveni

Organy spoleCenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor*)

Shromazdéni muze volit nahradniky c¢lend volenych organiti spoleCenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lenli organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Nahradnik nastupuje na misto Clena organu, jehoz funkce skoncila ptred uplynutim
funkcéniho obdobi, dnem skonceni funkce.

Organy spolecenstvi hlasuji vetfejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pritomnych ¢lenti spoleCenstvi usnést, ze bude o urcité veéci hlasovat provedenim tajného
hlasovani pomoci hlasovacich listkli. V takovém ptipad¢ se stanovi postup tajného
hlasovani.

Clének VII
Shromazdéni a jeho usnasenischopnost

Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromdzdéni
Shromazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek. Kazdy ma pocet hlasii odpovidajici velikosti
jeho podilu na spolecnych castech domu a pozemku; je-li vSak vlastnikem jednotky
spoleCenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi.
Je-li jednotka ve spole¢ném jméni manzelti nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé¢ nebo
spoluvlastnici spole¢ny hlas.
Shromazdéni je zplisobilé se usnaset za pritomnosti clent spolecenstvi, kteti maji vétSinu
vSech hlasti. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lent
spoleCenstvi, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasa.
K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni vSem vlastnikim jednotek velikosti podilli na
spole¢nych ¢astech domu je tfeba souhlasu vSech vlastnikii jednotek.
K piijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zmén¢ stavby je zapotiebi souhlasu
vSech ¢lenti spoleCenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy,
spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravce spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni
vnitini uspotadani domu a zarovenn velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych
castech domu, postacuje souhlas nejméné tiictvrtinové vétSiny vSech €leni spolecenstvi.
Alespon tfictvrtinové veétSiny hlast vSech ¢lenii spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni
0 schvéleni nebo zméné stanov.
Alespon tiictvrtinové vétSiny hlast ptitomnych ¢lent spoleCenstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o

a) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle ¢1. VIII, odst. 1, pism. @) iv,

b) zpusobu roztétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

c) rozdéleni zisku z hospodaieni spolecenstvi.



1. Do
a)

b)

c)
d)

Vi.
Vii.

o)

iv.

h)

i)
)

Clanek VIII
Pusobnost shromazdéni

vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi patii
zména prohldSeni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam
schvaleni nebo zména stanov,
volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a o vysi jejich odmén,
schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi a spravy domu, jakoZz i celkové vySe zaloh na pfispévky na spravu domu
a pozemku pro pfiSti obdobi a rozhodnuti o vylGctovani nebo vypofadani
nevycerpanych zéloh,
schvéleni druhu a rozsahu vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zplsobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky,
rozhodovani
o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni
o zméng¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky,
o zméné podlahové plochy jednotky,
o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
o zméng podilu na spolecnych ¢éstech,
o zmén¢ v urceni spolecné Casti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky,
o opravé nebo stavebni Upravé spoleCné CcCasti, prevySuji-li naklady castku
stanovenou pro rozhodovani vyboru,
udélovani predchoziho souhlasu
k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vySe a podminek
uvéru,
k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého na naklady spojené se
spravou domu,
ureni osoby, kterd ma zajiStovat nckteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cen¢ nebo rozsahu ¢innosti
schvalovani rozpoctu spolecenstvi
rozhodovani v dalSich zéleZitostech spolecenstvi ur¢enych zdkonem nebo stanovami
nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

2. Je-li pro to dulezity divod, mizZe piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikli, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v

ramci toho mize téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadené¢ho
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do 3 mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozveédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.



Je-1i pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla na shromazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi vlastnikii
jednotek nebo K jinému nakladani s nimi muze shromazdéni vlastnikii dat predchozi
souhlas jen v ptipadé, jde-1i o nabyti nemovité véci pro Gcely spravy domu a pozemku.

Clének 1X
Svolani a jednani shromazdéni

Vybor svola shroméazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejmén¢ jedenkrat do roka. Vybor
svold shromazdéni 1 z podnétt vlastnikil jednotek, ktefi maji vice nez ctvrtinu vSech hlasii,
nejmén¢ vsak dvou z nich a to do 15 dnu tak, aby se shromazdéni konalo do 30 dnt od
doruceni podnétu; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi sami.

Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odlozZit stejnym zpisobem, jakym bylo
svolano. Je-1i zasedani svolano podle odst. 1 véta druha, mize byt odvolano ¢i odlozeno
jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo dal k nému podnét.

Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program jednani shromazdéni.
Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady k
nejdilezitéjSim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.
Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou, ktera, neni-li pfeddna osobné, musi byt
pfeddna k doruceni ¢i vlozena do poStovni schranky ndlezejici k jednotce a soucasné
vyveésena v dome na domovni vyvésce spolecenstvi.

Jednani shromazdéni statutdrni organ spoleéenstvi, neurCi-li jinou osobu. V ptipadé
svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 1 véta druhd fidi jednani shromézdéni
¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Z jednani shroméazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici, kdo zasedani svolal, jak a kdy se konalo, kdo
zasedani zahdjil a kdo mu predsedal, schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale
udaje o pribéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u vyboru.

Ustanoveni odstavct 6 a 7 se piimétené pouZziji pro zapisy z jednani vyboru.

Clanek X
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

Ve vSech vécech v plisobnosti shromazdéni 1ze rozhodnout i mimo zasedani.
Navrh podava pisemné vybor a zasilé jej vlastniklim stejnym zplisobem a ve stejné forme
jako pozvéanku na shroméazdéni. Navrh musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady



potfebné pro jeho posouzeni nebo daj, kde jsou uverejnény a idaj o lhiite, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhiita ¢ini patnact dnti.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni névrh
rozhodnuti.

Vybor oznadmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.
Rozhodnuti se piijimé vétSinou hlasti vSech vlastnikii jednotek. Méni-li se se vSak vSem
vlastniklim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
ptispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na spole¢nych
castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Clanek XI
Vybor

Vybor je vykonnym organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje bé&znou &innost spoleéenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byta a téchto stanov ve vylucné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost
odpovidé vybor shromazdéni.
Vybor je organ voleny shromazdénim vlastnikil. Clenem vyboru miize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezthonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zzivnostenské
podnikéni, je-li ke dni volby pln¢ svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera
je sama Clenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovana ¢lenem
jejiho statutarniho organu.
Clenem vyboru nemtize byt soudasné ten, jehoz piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo
manzel (manZelka) je ¢lenem vyboru. Clen vyboru miiZze byt volen opétovng.
Zavazek vykonu funkce ¢lena vyboru je zdvazek osobni povahy, pro ktery se nelze nechat
zastoupit.
Funk¢ni obdobi ¢lena vyboru ¢ini 5 let, po¢inaje dnem zvoleni do funkce nebo dnem,
ktery byl pfi zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce a konéi uplynutim funkéniho
obdobi. Funkce ¢lena vyboru dale konci odstoupenim z funkce nebo odvolanim.
Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohlasenim doSlym vyboru spolecenstvi, zanika
funkce uplynutim dvou meésicti od dojiti prohladseni. ProhlaSeni o odstoupeni musi byt
pisemné a musi byt doruceno do sidla spolecenstvi.
Clen vybor miize byt béhem funkéniho obdobi shroméazdénim odvolan.
Vybor jako statutdrni organ zejména
a) zajistuje zalezitosti spolecCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,



8)

9)

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména kK
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivani
jednotek,

€) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za ptedlozeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich c¢innostech spolecCenstvi, které obsahuji zejména zéakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revisich vcetné tidaju o
pouziti a stavu ptispévkll na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) =zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) zajistuje veasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti vii€i tfetim osobadm a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

h) za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych shromazdénim,

i) plni povinnosti ve vztahu k zapisiim do rejstiiku spolecenstvi vlastniku jednotek,

J) vydava zavazné smérnice, které podléhaji schvaleni shromazdénim ve smyslu ¢l.
VIl odst. 1, pism. j téchto stanov.

V plisobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz
pofizovaci nebo ziistatkovd hodnota nedosahne v souctu ¢astku 2000 K¢ v priméru na
kazdou jednotku v pribéhu kalendainiho roku; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech.

V piisobnosti vyboru je rozhodovani o udrzbé, opravé nebo stavebni tpravé spoleénych
Casti nemovité véci a o objednani sluzeb, nepfevySujici v souhrnu castku 2000 K¢
Vv prumeéru na kazdou jednotku v pribéhu kalendainiho roku; tento limit neplati, pokud se
jedna o opravy zptisobené havarii na spoleénych ¢astech, ¢i odstranéni jejich dusledki
a/nebo opatieni k zabranéni vétsi Skod€ na spoleénych ¢astech nebo na majetku vlastniki
jednotek.

10) Vybor ma tii ¢leny, ktefi jsou voleni shromazdénim. Vybor ze svych fad voli piedsedu a

mistopiedsedu a z funkce je téZ odvolava.

11) Pfedseda svolava vybor k zasedani podle poticby ale tak, aby se konalo jednou za

ctvrtleti. Predseda svola vybor i z podnétu jednoho ¢lena vyboru; neucini-li to, svola tento
¢len vybor k zasedani na naklad spoleCenstvi sam.

12) Vybor je schopny se usnaset, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent.
13) Vybor miiZze rozhodovat i mimo zasedani. K platnosti hlasovani se v takovémto piipadé

vyzaduje vyjadreni vyboru s uvedenim dne, mésice a roku kdy bylo uc¢inéno, podepsané
vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni nédvrhu rozhodnuti nebo e-mailova zprava
zasland na e-mailovou adresu ptredsedy vyboru, bude-li obsahovat plné znéni ndvrhu
rozhodnuti a vyslovné vyjadieni ¢lena vyboru k nému.

14) Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazkem osobni povahy a ¢len vyboru se

nemtuize nechat ptfi vykonu své funkce zastoupit. To neplati pro udéleni zmocnéni na
jednotliva dil¢i jednéni.



15) Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech zalezitostech. Za vybor jedna navenek jeho
piedseda. V dobé neptitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny
pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan ptedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistoptfedsedou a dal§im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou,
je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

16) Vybor spolecenstvi postupuje pti vymahani dluznych ¢astek jednotlivych ¢lenu tak, Ze
nejdiive 15 dnid po vzniku dluhu vyzve vlastnika k uhradé dluhu doporu¢enym dopisem
na adresu dluznika, kterou méa uvedenou v seznamu ¢lend. V piipadé, ze dluznik do 30
dntt ode dne zaslani vyzvy dluznou castku neuhradi zasle vybor na jeho adresu
predzalobni vyzvu. Pokud ani ve lhiité stanovené v predzalobni vyzvé dluznik sviij dluh
neuhradi, je vybor opravnén vymahat pohledavku soudné ¢i ji pfedat k vymahani treti
osobé. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhu méa vybor pravo vymahat taktéz
poplatky z prodleni v zakonem stanovené vysi, piipadné uréené shromazdénim. Vybor ma
pravo za spoleCenstvi s dluznikem smir formou splatkového kalendare, bez moznosti
odpusténi dluhu, ¢i poplatki z prodleni. Poplatky z prodleni se v takovém ptipadé€ pocitaji
do dne uzavteni dohody o splaceni dluhu mezi spolecenstvim a vlastnikem.

Clanek XII
Sprava domu a pozemku

1. Po vzniku spoleCenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku spolecenstvi.

2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikll nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s pripravou a provadénim zmén spolecnych casti domu nastavbou, ptistavbou,
stavebni upravou nebo zménou v uzivani, udrzovanim a zlepsenim zatizeni v dom¢ nebo
na pozemku slouZzicich v§em spoluvlastnikiim domu.

3. Sprava se vztahuje i na spole¢né casti, které slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastniku.

4. Spoleéenstvi je opravnéno vykonavat Cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku
Z hlediska provozniho a technického. Témito ¢innostmi se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vcetné

zmén vedoucich ke zméné ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spole¢nych ¢asti, dale spoleCnych Casti vymezenych vyhradné
k vyuzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spoleCenstvi
nejde o Cinnost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné casti na
vlastni néklady,

b) revize a opravy technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodi, rozvodl energii v€etné teplé vody, pitné vody,
plynu, tepla a odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahii, zatizeni pro pfijem
televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zatfizeni v domé a
dalSich telekomunikaénich zafizeni a jinych zafizeni podle technického vybaveni
domu,



f)

udrzba pozemk a udrzba pfistupovych cest na pozemcich,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze ji vlastnik jednotky upravuje
stavebné, vCetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud podle jinych pravnich ptedpisi neni vyzadovana, pro ovéieni,
zda stavebni Gipravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,
pfedmétem spravy domu neni sprava ani rozhodovani o téch ¢astech domu, jez jsou
Vv prohlaseni vlastnika soucdsti ¢i ptisluSenstvim jednotlivych jednotek,

dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich piedpist a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.

Spolecenstvi je opravnéno vykondvat Cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemkl

Z hlediska spravnich ¢innosti. Témito ¢innostmi se rozumi zejména

a)

b)

d)

f)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativn¢ technické Cinnosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisi a
zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu povéfenou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpist,

Stanoveni a vybirdni pfedem urcenych finan¢nich prostfedki od vlastnikii jednotek
jako zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku, vedeni evidence plateb Clenti
spoleCenstvi, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,
vedeni uCetnictvi, pracovani a predloZzeni danovych pfiznani, fddné hospodateni
S finanénimi prostfedky véetné ziizeni Gctu spolecenstvi u banky, vedeni seznamu
¢lent spoleCenstvi vlastnikl jednotek,

uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukléddaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikl a
Zusneseni shromazdéni vlastnik jednotek piijatych v souladu s jinymi pravnimi
piedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikti jednotek,

¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
1 jinym osobam nez vlastnikim v domé, vcetné sjednani s tim souvisejicich smluv,
vykon ¢innosti vztahujicich se uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

Clanek XIII
Vykon spravy domu a pozemku

Spravu domu provadi spolecenstvi pifimo, nebo ji zajiStuje prostiednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou zabyva (dale jen ,,spravce®)

Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a)
b)

d)

zajiSténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych casti a spojenych
S uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u
dodavatele ptimo,

pojisténi domu

najmu spole¢nych ¢asti domu, a



~

e) najmu jednotek, které jsou ve vlastnictvi spolecenstvi,

f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovat.

Osoba odpovédnéd za spradvu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv a

vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé smluvni strany.

Smlouva se sprdvcem obsahuje zejména

a) Vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) Odménu spravce, ptipadné jeji stanoveni,

¢) Urceni zplsobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jeji evidence,

d) Povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfisluSnému téchto stanov, pokud byl spravce zmocnén
spolecenstvim k jejich uzavirani,

e) Povinnost spravce jednou ro¢né predlozit shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména financnim hospodatfeni, o stavu financ¢nich prostiedki kazdého vlastnika
jednotky a s o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o vyznamnych skute¢nostech,

f) Povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a jeho ¢innosti

g) Dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Smlouvu se spravcem, zménu obsahu smlouvy a zménu osoby spravce schvaluje

shromézdéni.

Clanek XIV
UZivani spole¢nych prostor

Spole¢né ¢asti domu uZzivaji vlastnici jednotek jen k ucelim odpovidajicich jejich povaze
a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastniki.

Schody, chodby a spolecné prostory domu lze uzivat k ¢innostem bézné souvisejicich
S bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.

Je zakazano ve spolecnych prostorach uchovavat jakékoliv hoflavé predmeéty, jakkoliv
manipulovat s ohném a doutnajicimi predméty a té koutit. Clen spoledenstvi je povinen
fidit se piedpisy o pozarni ochrané.

Clen spoledenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech domu umistovat ¢&i jakkoliv
ukladat jakékoliv pfedméty bez souhlasu statutdrniho organu. To neplati, pokud se jedné o
spole¢né ¢asti prenechané k jeho vylucnému uzivani.

Pti zjisténi zdvady ¢i nedostatku ve spole¢nych prostorach je vlastnik jednotky povinen
neprodlen¢ nahlasit tuto skutecnost vyboru nebo spravci.

Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.

Je ptisn¢ zakazano blokovat unikové cesty z budovy pfedméty ¢i jinym zptisobem.

Clen spoleGenstvi neni opravnén rusit dal§i ¢leny spoleGenstvi &i jiné osoby v uZivani
jednotek a spolecnych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména
nepiiméfenym hlukem, koutfem, otfesy, pachem ¢i svétlem.



9.

10.

Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplisob uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemki
nebo pokyny a pravidla spoleCenstvim za tim ucelem pfijata, vyzve ho spoleCenstvi ke
zdrzeni se takového jedndni. V ptipad¢é nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je
spoleenstvi opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy, pficemz vSechny ucelné
vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky.
Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uZivani spole¢nych prostor
dodrzuji 1 jejich najemnici a ostatni osoby vlastniky nebo najemci pozvani.

Clanek XV
Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu ptispévkl na spravu domu a pozemku, dale finanénimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a dalSi financni
prostiedky ziskané v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Rozpoctem spolecenstvi se rozumi predpoklddané naklady na sprdvu domu a pozemku a
na sluzby a vyse zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby.
Statutarni organ vyhotovi a piedlozi zpravu o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu ke
schvaleni shroméazdéni spolu se zpravou o hospodateni a s ndvrhem na schvaleni ro¢ni
uzavérky. Nevycerpany ztstatek se prevadi do nésledujiciho roku.

Clének XVI
Prispévky na spravu domu a pozemku

Clenové spolecenstvi vlastnikii jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a

pozemki ve vysi a lhiité, ur€eném shromazdénim. Piispévky, tykajici se nakladi

a) na odménovani statutarniho organu

b) na vedeni Gcetnictvi

C) na vlastni spravni ¢innost

d) na zafizeni, vedeni a zruseni bankovnich G¢t spolecenstvi

e) na rozaétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné¢ provedeni
odectu hodnot zpomérovych métidel spotieby vody a zafizeni slouzicich
k roza¢tovani nakladu na teplo,

f) na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, nap., pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemkd, napi. vybaveni, kancelarské
potieby, postovné, spotieba elektiiny, je-li méfena samostatné,

h) spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, pokud zdkon nebo rozhodnuti shromazdéni v souladu
se zdkonem nestanovi jinak.



Ostatni ndklady na sprdvu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
castech, pokud zakon nestanovi jinak nebo rozhodnuti shromazdéni v souladu se zakonem
nestanovi jinak.

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi vlastnikli povinnost
vypotadat piispévky na spradvu domu ke dni G€innosti pfevodu. Spole€enstvi vlastnikli
vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zzadost potvrzeni, jaké dluhy souviseji se spravou domu
a pozemku ptfejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

Clanek XVII
Prispévky na uhradu sluzeb a urceni jejich vyse

O druhu poskytovanych sluzeb, vyse zéaloh, lhaté placeni zaloh a o zplisobu rozac¢tovani

cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zptsobu rozactovani je mozna az

po uplynuti obdobi.

Rozsah poskytovanych sluzeb coz jsou zejména doddvka tepla a centralizované

poskytovana teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadni vody, provoz vytahu,

osvétleni spole¢nych prostor, uklid spole¢nych prostor, umoznéni pfijmu rozhlasového

televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu, urcuje shromazdéni.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, nebo nestanovi-li jinak pravni ptedpis, rozuctuji se

naklady takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru nameéfenych hodnot na podruznych
vodomérech

b) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poc¢tu kabelovych zasuvek,

C) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,

d) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu.

V souladu s ¢l. V, odst. 3 pism. e) ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastniki pravo obdrzet

vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdé¢ji do Ctyf mésicli od skonceni

zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost ptipadnych pieplatkli a nedoplatkti je nejpozdéji do

sedmi mésicti od skonceni zuctovaciho obdobi.

Clanek XVII
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) Gmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem c¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,

e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.



Clanek XVIII
Zavérefné ustanoveni

1. Tyto stanovy byly schvaleny na shromazdéni dne 19. 5. 2016.

2. Pro nalezitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach se pfimétené pouZiji ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, zejména pak ustanoveni §
1189 a nasledujici o spolecenstvi vlastnikti a dalSich ustanovenich zakona ptedpoklada-li
obcansky zakonik jejich uziti.

3. Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfislusnym soudem nebo jinym
orgdnem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovémuto
ustanoveni piihlizet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

4. Tyto stanovy méni a plné€ nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.

Clanek XIX
Prvni ¢lenové statutarniho organu

Prvnim ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi byla ve funkci povéteného vlastnika JUDr.
Leona Jachatkova, dat. nar. 22. 4. 1959 Brno, Namésti SNP 1122/14, PSC 613 00, den vzniku
funkce: 6. ledna 2005, den zaniku funkce: 14. ledna 2010.

V Praze dne 19. 5. 2016

XXXXXX XXXXXXXXXXXXXX

Ptedseda vyboru mistoptedseda vyboru



